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热点热点聚焦聚焦

2024 年，我国连锁酒店市场继
续保持增长态势，连锁酒店客房数
量 同 比 增 长 31.61 万 间 ， 增 幅 为
4.68％。截至 2024 年底，我国连锁
酒店约 9.33 万家，连锁酒店客房总
规模近 707万间。

这是记者从 22 日在湖南长沙举
行的第十四届中国饭店文化节暨中
国饭店业高质量发展大会上获悉的。

由 中 国 饭 店 协 会 当 日 发 布 的
《2025 中国酒店集团及品牌发展报
告》显示，我国连锁酒店市场中，头部
企业增长较快。2024 年我国规模前
50 家酒店集团营业客房总数同比增
长约 63 万间，增幅约 13％；中端连
锁酒店客房数同比增长 13.32％，连
续 4年保持两位数增长。

报告认为，在一系列扩消费政
策带动下，多样化、个性化消费潜
力持续释放，“文旅＋商业”模式迅
速发展，主打康养旅居、非遗体验

等内容的差异化酒店产品将迎来增
长，“一村一品”特色 IP将为酒店业
开 辟 下 沉 市 场 提 供 增 量 空 间 。 此
外 ， AI 大 模 型 凭 借 强 大 的 技 术 能
力，正在深刻影响酒店产业链，推
动行业向智能化、高效化、数字化
发展。

活动当天，《2025中国酒店业发
展报告》 同步发布，报告显示，截
至 2024 年底，中国酒店业门店数量
达 34.87万家，客房数 1764万间，均
超过 2018 至 2019 年中国酒店业规模
峰值。

中 国 饭 店 协 会 会 长 陈 新 华 表
示，协会将持续强化标准引领，加
快出台中餐评价规范、酒店数字化
运营和服务规范等相关标准，积极
拓 展 “ 一 老 一 小 ” 服 务 消 费 新 场
景，不断提升行业服务供给质量。

（新华社长沙4月22日电）

2024年我国连锁酒店市场
继续保持增长态势

新华社记者 王雨萧

记者 22 日从人力资源社会保障
部获悉，人力资源社会保障部、财
政部、国家税务总局三部门近日印
发 《关于延续实施失业保险稳岗惠
民政策措施的通知》，支持企业稳岗
位，助力劳动者提技能，兜牢失业
保障底线。

通知明确助力企业稳定岗位，
对不裁员少裁员的参保企业继续实
施稳岗返还政策至 2025 年底，中小
微企业按不超过企业及其职工上年
度 实 际 缴 纳 失 业 保 险 费 的 60％ 返
还 、 大 型 企 业 返 还 比 例 不 超 过
30％；社会团体、基金会、社会服
务机构、律师事务所、会计师事务
所、以单位形式参保的个体工商户
参照实施。

在助力劳动者提升技能方面，
通知提出，继续放宽技能提升补贴

政 策 参 保 年 限 并 拓 宽 受 益 范 围 至
2025 年底，对参保缴费满 1 年、取
得相应职业资格证书或职业技能等
级证书的参保职工或领取失业保险
金人员发放技能提升补贴。

通知加强重点支持，在每人每
年可享受 1次补贴的基础上，对取得
急需紧缺职业 （工种） 证书的，还
可增加 2 次补贴次数；推动证岗相
适，提高补贴的针对性和实效性，
重点服务当地产业发展、就业需要
和企业岗位需求。

通知还强调，要持续做好失业
保险金、代缴基本医疗保险 （含生
育保险） 费、价格临时补贴等保生
活待遇发放和大龄失业人员保障工
作。各地要优化经办流程，各级相
关部门要推动政策尽快落地见效。

（新华社北京4月22日电）

2025年失业保险
稳岗惠民政策出台

新华社记者 姜琳

国 际 货 币 基 金 组 织 （IMF） 22
日发布 《全球金融稳定报告》 说，
由于金融状况趋紧，以及贸易和地
缘政治不确定性加剧，IMF 评估认
为全球金融稳定风险显著增加。

IMF 货币与资本市场部主任托
比亚斯·阿德里安当天在 IMF 和世
界银行春季会议的一场媒体发布会
上表示，全球金融稳定风险增加主
要有两个因素：一是政策不确定性
增加；二是对未来经济活动的预测
下调。当前形势呈现出基准水平下
移与下行风险扩大的双重特征。

报告认为，金融体系存在三个
脆弱性因素。第一，资本市场集中
度持续攀升。例如，美国股市占全
球股市的比重从 20 年前的 30％升至
近 55％。尽管近期美股遭遇抛售，
但部分资产估值仍处于高位。在经
济前景高度不确定的背景下，资产
价格可能进一步调整，需保持高度
警惕。

第二，自 2008 年以来，非银行

金融机构积极引导储蓄资金投资，
其与银行体系的关联也持续加深。
若市场进一步抛售，可能导致部分
金融机构承压，随之而来的去杠杆
化进程或将加剧市场动荡。

第三，主权债务水平继续上升，
核心政府债券市场可能出现较高波
动性，尤其是在高债务水平国家。

IMF 当天发布最新一期 《世界
经济展望报告》，将 2025年全球经济
增长预期下调至 2.8％，较今年 1 月
预测值低 0.5个百分点。

IMF 首席经济学家皮埃尔－奥
利维耶·古兰沙当天在一场媒体发
布会上说，全球经济面临的风险增
加，正在恶化的贸易紧张局势可能
会进一步抑制经济增长。随着市场
对增长前景恶化和不确定性上升作
出负面反应，金融环境可能进一步
收紧。尽管银行业整体资本状况依
然稳健，但金融市场或将面临更严
峻的考验。

（新华社华盛顿4月22日电）

IMF警告全球金融
稳定风险显著增加

新华社记者 熊茂伶 谢锷

房地产产业链条长、涉及面广，
事关人民群众切身利益。今年以来，
各地积极调整优化房地产政策，从降
低购房门槛到减少换购住房税费负担，
从出台“好房子”规范标准到收购存量
商品房，多措并举提升政策的精准性和
有效性，推动房地产市场止跌回稳。

当前房地产市场呈现出哪些新变
化？供需关系是否更趋合理？未来房
地产市场发展空间如何？记者近期赴
多地调研，采访地方房地产主管部
门、行业协会、房地产企业及研究机
构，深入了解市场动态。

市场回稳信号多维显现

4 月 12 日，深圳龙华区恒壹·红
山华府项目开盘销售现场人头攒动，
购房人排队入场，开盘 90 分钟即告售
罄。

购得一套 66 平方米两居室的周女
士告诉记者，得益于深圳二套房首付
比例从七成下调到两成、房贷利率下
降等政策利好，她以较低成本购置了
第二套住房。“现在楼市比较稳定，我
觉得现在买房时机不错。”周女士说。

新房市场交易活跃，二手房成交
显著放量，在传统楼市旺季“金三银
四”期间，北上广深一线城市房地产
市场持续回稳。

4 月 13 日晚上，记者在北京链家
大红门签约服务中心看到，11 间签约
室坐满了前来洽谈的客户。3 月份以
来，这个签约服务中心周末日均成交
35 单左右。一位来签约服务中心办理
业务的经纪人告诉记者，目前他所在
的门店以成交价 200 万元左右的刚需
为主，成交节奏比之前加快。

国家统计局数据显示，一季度，
一线城市整体表现较好，新建商品房
销售面积增长 0.6％。深圳市住建局数
据显示，1月 1日至 4月 16日，深圳新
建商品住宅网签销售套数同比增长
75.1％；二手住宅网签成交套数同比
增 长 55.0％ 。 根 据 北 京 市 住 建 委 数
据，3 月份，北京新房网签套数环比
涨 125.6％，二手房网签套数环比涨
61.4％。上海、广州二手房交易也出
现上行，截至 4 月 21 日，上海二手房
网签量超过 1.6万套。

部 分 二 线 城 市 的 市 场 也 持 续 回
暖。记者在成都、南京、杭州等地调
研发现，当地房地产市场展现出稳定
的市场需求，许多有实际居住需求的

人群在经过一段时间观望后积极入
市，楼市成交活跃度提升，不论是新
房还是二手房市场，成交周期都明显
缩短。

广东省住房政策研究中心首席研
究员李宇嘉说，今年以来，各地积极
优化房地产相关政策。比如，多地提
高公积金贷款最高额度，降低公积金
贷款首付比例，推出特色金融产品，
加大购房补贴、住房“以旧换新”等
政策支持力度。在政策加持下，刚性
和改善性住房需求被不断激发和释放。

房 价 是 市 场 信 心 修 复 的 重 要 信
号。国家统计局数据显示，3 月份，
70 个大中城市中，新建商品住宅销售
价格环比上涨的城市有 24 个，比上月
增加 6 个；二手住宅价格环比上涨城
市有 10 个，比上月增加 7 个。一线城
市商品住宅销售价格环比上涨，二三
线城市销售价格环比总体降幅收窄。

作为观察楼市走势的先行指标，
部 分 城 市 土 地 市 场 表 现 活 跃 。 3 月
份，成都半个月内连续两次刷新住宅
用地楼面价天花板；一季度，京沪杭
等地频现土地成交总价超 50 亿元、溢
价率超 100％的现象。克而瑞研究中
心数据显示，全国月度土地溢价率时
隔 44个月重回 10％以上。

“当前房地产市场出现的积极信号
是多维度的，表明止跌回稳走势得到
进一步巩固。”李宇嘉说，这既得益于
政策红利的持续释放，也反映出市场
信心的逐步修复。

多举措促供需更加平衡

总体上看，当前房地产市场仍处
在调整阶段，不同城市及城市内部板
块之间分化明显，重点城市及城市核
心区域持续回暖，但三四线城市及城
市远郊和外围去化速度相对较慢。

“房地产一揽子政策‘组合拳’的
着力点在于不断改善房地产发展不平
衡、不均衡、不充分的问题。”浙江工
业大学中国住房和房地产研究院院长
虞晓芬说。

长期以来，房地产市场面临的一
大痛点是，一方面一些地方存量商品
房规模大、消化慢；另一方面新市民
和青年群体的住房需求亟待解决。针
对这一供需结构性短缺矛盾，国家政
策层面已明确提出，商品房库存较多
的城市，政府可按需定购，收购存量
商品房用作保障性住房。

在河南郑州，租住在二七区嵩山
美寓人才公寓的王晓东告诉记者，虽
然他住的一居室只有 40 平方米，但室
内家具家电齐全，公共区域配有健身
房、乒乓球室、瑜伽室等设施，居住
舒适且性价比高。

郑州城发安居有限公司相关负责
人介绍，通过市场化收购方式将存量
房改造为人才公寓，公司已在郑州累
计投运 37 个人才公寓项目，提供 5.6
万套 （间） 住房，服务超过 6 万名青
年人才。按照规划，到 2026 年底这一
数字将提升至 10万套 （间）。

盘活存量房产资源，同时解决新
市民和青年人的住房困难，目前已有
10多个城市落地收购商品房项目。

在土地端，供需调节也向“缩量
提质”方向发展。虞晓芬说，大部分
城市主动调整供给结构，压缩供地规
模、聚焦优质地块，推出很多“小而
美”的土地，推动土地资源集约化利
用。以杭州为例，今年已出让的 40 宗
商品住宅土地中，90％的单宗土地规划
建筑面积没有超过 9 万平方米，这些土
地配套齐全，容积率适中，更适合开发
高品质住宅。

根据克而瑞研究中心数据，2025
年一季度，全国预供地总建筑面积同
比下降 47％，用地面积减少 38％。三
四线城市“主动出清”，部分城市在年
初暂停宅地供应。

重塑供需均衡，城中村和危旧房
改造是重要一环。今年，我国继续加
力实施城中村和危旧房改造，推进货
币化安置，计划在新增 100 万套城中
村改造和危旧房改造的基础上继续扩
大改造规模。

中国城市规划学会常务理事叶裕
民说，随着以房票为代表的货币化安
置方式和“以购代建”的安置房筹措
方式广泛推开，城中村改造将带动更
多购房需求释放和商品房存量消化。

加快构建房地产发展新模式

我国未来房地产发展空间如何？
国家统计局副局长盛来运表示，从发
展的空间来看，中国的消费结构总体
上还处在升级过程中，城镇化并没有
完成，房地产市场成长空间巨大，居
民对绿色、宽敞、舒服的“好房子”
市场需求较大。

城市化与房地产发展需要形成良
性互动。“城市化进程持续为房地产发

展提供强劲动力，而房地产的健康发
展又反过来推动城市功能完善和品质
提升。”睿合泰产城发展研究院总经理
何昕宇说，城市发展中，伴随人口不
断聚集和产业结构优化升级，房地产
迎来巨大发展空间和机会。

以四川成都锦江区的林家坝—白
鹭湾市场片区为例，2021 年 12 月 7 日
至 8日，片区成交 4块地，最高溢价率
为 3.9％，有两块地为底价成交；随着
锦江区对外发布片区产业规划，陆续
引入产业项目和优质教育、医疗配套
资源，片区近三年土地市场活跃，最
近三宗土地成交溢价率超 30％，并出
现不少高品质热销住宅项目。

虞晓芬说，构建房地产发展新模
式，需要根据城市发展的新阶段和新
特点，建立“人、房、地、钱”要素
联动的新机制，从要素资源科学配置
入手，以人定房，以房定地、以房定
钱，防止市场大起大落。

满 足 人 们 对 美 好 居 住 生 活 的 向
往，是未来房地产发展的应有之义。

在北京昌平区沙河镇生命科学园
附近，全国“好房子”设计大赛的首
个落地示范项目“龙湖·观萃”正在
建设中。刚刚购买该楼盘一套 117 平
方米四居室住宅的陈先生表示：“项目
不仅设计了 1000 平方米的共享空间，
有健身房、儿童娱乐区、老人休闲
区、共享办公等设施，室内更采用灵
活可变户型，完美契合我们二孩家庭
的居住需求。”

随着新版 《住宅项目规范》 于今
年 5 月 1 日起施行和各地配套政策落
地，住房品质提升进入快车道。项目
规范对层高、电梯配置、隔音性能等
作出更高要求，为“好房子”建设提
供了标准支撑。

构建房地产发展新模式，“好房
子”建设要统筹增量与存量。成都市
城市建设发展研究院副院长冯波说，
在增量建设上，要通过好设计、好材
料、好建造和好服务，提供户型更
好、功能更全、配套更齐、服务更优
的高品质住房；在存量优化上，要通
过城市更新、旧城改造，完善住宅功
能和配套，补齐基本公共服务设施短
板，实现好房子、好小区、好社区、
好城区的全面提升。

（新华社北京4月22日电）

房地产市场预期稳步向好 交易热度延续
——首季中国经济一线调研报告之六

新华社记者 齐中熙 王优玲 李倩薇

美国国债一直是资本市场的重要
投资标的，被称为“避险资产”“全球
资产定价之锚”“收益避风港”，近期
却连续遭遇市场抛售：先是美国联邦
政府推出“对等关税”，引发投资者抛
售美债，让美债收益率一度快速攀升
至历史高位；再是联邦政府与美国联
邦储备委员会关系紧张，让稍有回落
的美债收益率再度飙升。

与以往大多数情况不同，此次美
债抛售潮伴随着美股暴跌、美元走
低，形成罕见的“股汇债三杀”，凸显
美国经济衰退预期改变资本市场传统
避险逻辑，更凸显美国政府混乱、反
智的政策颠覆美元霸权“游戏规则”。

美债遭抛售

美国国债过去一直被市场视为安
全资产，当股市下跌，资金会涌向美
债寻求“避险”。一般情况下，美债与
美股走势会呈现“跷跷板”效应，但
这种互动关系近期被颠覆。

此前，纽约股市三大股指受美国
关税政策影响连续暴跌，美债也同步
遭抛售，收益率持续走高。9 日，10
年期美债收益率最高涨至 4.5％，30年
期美债收益率三天内飙升近 60 个基
点，一度突破 5％。尽管此后收益率略
有回落，但随着美国总统特朗普不断
施压美联储降息，至 21 日收盘，10 年
期美债收益率再度超过 4.4％，30年期
美债收益率重回 4.9％之上。

市场普遍认为，曾被视为全球最
安全资产之一的美债“避风港”地位
正在动摇。

花旗银行分析师本·威尔特希尔
表示：“市场格局发生转变，美国国债
不再是应对风险的全球固定收益避风
港。”英国 《金融时报》 报道，美国政
府此前把降低美债收益率作为其重要
政策目标，现在收益率不降反升显示
投资者对美国这个全球最大主权债券
市场失去信心。

分析显示，所谓“对等关税”让
投资者担忧美国经济陷入滞胀或衰
退，因此抛售美元资产。在操作层
面，对冲基金高杠杆“基差交易”崩

盘、投资机构流动性需求上升以及多
国央行战略减持是本轮美债遭抛售背
后的三大因素。

香港致富证券有限公司首席经济
学家肇越告诉新华社记者，美国政府
加征关税令诸多投资机构调整经济增
长和金融市场预期，出于避险考虑大
幅减少投资仓位，从而导致美国股票
市场、债券市场和美元出现同步下跌。

美债收益率攀升“很要命”

发行美债相当于美国政府向市场
打“借条”——从资本市场筹集资金
用于公共支出，政府支付利息。美国
政府通过拍卖把这些“借条”交给大
型金融机构，后者把美债放到二级市
场交易。美债价格取决于市场供求，
并与收益率实时、反向联动，美债价
格越低，收益率越高。

美债价格下跌，意味着投资者可
以在市场上低价买债券，不需要从美
国政府那里平价购买新债。新债卖不
出去，没法“借新还旧”，美国政府就
只能提高利率以吸引买家，这意味着
借钱的成本更高。

由于美债利率是市场利率的定价
基础，美债利率上升将对美国经济产
生广泛溢出效应。

上善资本集团首席经济学家夏春
对新华社记者表示，美债收益率上升
意味着国债利息开支上升，其次是企
业债市场融资成本上升，这将冲击金
融市场，最终带来更大经济衰退压
力。富国银行投资研究所固定收益策
略主管布赖恩·雷林表示，随着美债
收益率走高，抵押贷款、汽车贷款和
其他贷款的利率也会上升，冲击民众
生活。18 日，美国 30 年期抵押贷款利
率攀升至 6.83％，创 8周新高。

因此美债收益率创纪录上涨牵动
美国政府神经。美国政府日前宣布调
整“对等关税”政策，对很多国家暂
缓征收，尽管没有承认此举是迫于美
债市场压力，但市场人士普遍认为，
低融资成本似乎是美国政府整体议程
的关键支柱，市场趋势的逆转、美债
收益率的飙升或将引起整个金融体系

连锁反应，进而波及实体经济，引起
严重担忧。

“对等关税”破坏美债融资链

本次美债抛售潮看似偶发，实则
反映了美债问题积重难返，加上美国
新一届政府关税措施的推波助澜，在
多重因素作用下，美债融资困境加剧。

近年来，美国财政扩张带来美债
供给迅速上升，而需求端却未能同步
扩张。夏春表示，由于当前美债规模
太大，许多国家主权基金的美债持有
额已经超过其外债投资上限。

肇越表示，今年即将到期的美国
国债规模达到历史峰值，预计全年超
过 9 万亿美元。从上周美债发行情况
看，投资者不愿购买新发行的美债，
导致一级交易商被迫大量买入。

一般来说，对美保持贸易顺差的
经济体是美债主要债权方，他们用顺
差收入购买美债，让美元得以回流美
国，为美国财政赤字融资。而美国政
府企图通过关税手段削减贸易赤字，
直接破坏了这一机制——若对美贸易
顺差缩水，相关经济体购买美债的意
愿和能力将同步下降。

分析人士认为，关税政策正推动
美元流出美国。夏春表示，通常来
说，国债收益率上升会带动美元汇率
上涨，但现在美元汇率不升反降，是
资金流出美国的有力证据。

美债融资能力下降、收益率攀升
带来的债务利息支出膨胀，令本就摇
摇欲坠的财政赤字进一步恶化。数据
显示，美国联邦政府债务总额已超过
36 万亿美元。仅今年 6 月就有 6.5 万亿
美元的国债到期。据美国财政部最新
数据，2025 财年上半年，美国联邦政
府财政赤字已超过 1.3万亿美元，为半
年度历史第二高。

“美国风险”会否掀起全球
“去美元化”浪潮

美债曾被视为安全资产，缘于美
国政府为美债提供背书。近年来，随
意冻结别国资产、动辄挥舞经济制裁

“大棒”等行径让美国政府的信誉不断

消耗。尤其近期美方种种单边主义、
保护主义行径和政策朝令夕改带来的
巨大不确定性，让全球市场越来越担
忧“美国风险”。

4 月 21 日，衡量美元对六种主要
货币的美元指数大幅下跌，盘中一度
跌至 97.96，创三年来新低。美元指数
当天尾市收于 98.278，低于市场普遍
认为的重要心理关口 99。

德意志银行主管全球外汇研究的
分析师乔治·萨拉韦洛斯表示，美国
政府种种政策对美元地位构成伤害，
全球“去美元化”正在加速。事实
上，从减持美债、增加黄金储备、改
变石油结算币种，到减少美元贸易结
算并探索建立双边本币互换机制、区
域本币结算机制，许多经济体早已在
采取切实行动减少对美元的依赖。

国际清算银行报告显示，全球央
行外汇储备中美元占比已从本世纪初
的 70％以上降至近几年的 58％左右。

分 析 人 士 表 示 ， 基 于 “ 美 国 优
先”的关税政策很大程度上动摇了美
元信用根基，降低了美元的安全性，加
速全球“去美元化”趋势。欧洲央行理
事会成员、法国央行行长弗朗索瓦·维
勒鲁瓦·德加约日前表示，美国政府近
期政策削弱了人们对美元的信心。

华泰证券分析师易峘近日在一份
报告中指出，近期美债收益率急剧上
涨再次印证了全球“去美元化”将加
速。肇越指出，短期看，美元资产的
波动性大幅加剧，安全性急剧下降。
夏春也认为，短期内美元风险很大，
因为今年是美国政府债务借新还旧的
高峰期，如果美国经济发生滞胀，则
会进一步加剧风险。

美 国 前 财 长 耶 伦 日 前 罕 见 表 态
称，近期美国国债遭抛售表明人们对
美国政策制定的信心出现担忧。

当曾经的“无风险资产”变成风
险本身，华尔街的交易终端上闪烁的
不仅是数字，更是一个时代的转折信
号。

（新华社北京4月22日电）

美元资产从“避风港”变成“风险源”
新华社记者 曹筱凡

4月22日，国际货币基金组织 （IMF） 在美国华盛顿举行《世界
经济展望报告》新闻发布会。

国际货币基金组织 （IMF） 22日发布最新一期《世界经济展望报
告》，将2025年全球经济增长预期下调至2.8％，较今年1月预测值
低0.5个百分点。 新华社记者 谢锷 摄


