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近日，建设银行、农业银
行、交通银行、浙商银行等多家
金融机构密集召开房企座谈会，
就支持房地产企业合理融资需求
表态。
专家指出，多家骨干金融机

构召开房企座谈会，体现了政策
推动金融支持房地产企业的意愿
之强、力度之大，在以往是十分
少见的。而支持房地产业务，仅
仅依靠商业银行是不够的，还需
加强非银行领域的支持，全方位
推动融资环境的改善。建立一个
公平有序的市场环境和具备可预
期性的政府政策是长期目标。

银行与房企密集座谈

近期，多家银行密集与房地
产企业相约座谈。
公开资料显示，自11月 21日

起，包括农业银行、建设银行、
交通银行、浙商银行在内的多家
金融机构密集召开房企座谈会，
纷纷就支持房地产企业合理融资
需求表态。
《国际金融报》记者梳理四家
银行座谈会的内容发现，回应房
企融资需求、保持融资渠道稳定
是共同的重点。
例如，建设银行强调对于正

常经营的房地产企业“坚决不惜
贷、不抽贷、不断贷，稳定金融
支持，满足其合理融资需求”；交
通银行“一视同仁满足不同所有
制房地产企业合理融资需求”，并
以“三专”和“两重”的“3+2”
机制做好对公领域房企金融支持
服务；农业银行表示，将在房地
产开发贷款、个人住房按揭贷
款、经营性物业贷款、并购贷
款、债券承销与投资等业务方面
进一步深化合作；浙商银行则表
示，“从房地产市场供需两端综合
施策，保持信贷、债券等融资渠
道稳定”。
参与银企交流的房企代表基

本覆盖了全行业，包含行业龙
头、区域代表以及各类所有制企

业代表。
11月 27日，交通银行与万科

集团、绿城中国、龙湖集团、滨
江集团、信达地产、新城控股、
美的置业、卓越集团、首开股
份、大华集团、仁恒置地、新希
望地产、陆家嘴集团、浦发集
团、伟星集团等 15家房企召开座
谈会。
11月 22日，浙商银行举办的

座谈会也邀请了浙江省内外 20余
家房企代表参会。
“今年以来，金融部门从供需
两侧综合施策，在保持贷款债券
股票等重点融资渠道稳定方面态
度积极，支持改善企业经营，优
化下调个人住房按揭贷款利率，
着力稳定房地产市场。”光大银行
金融业首席分析师王一峰指出，
“从监管部门和各家银行召开的座
谈会上来看，当前我国监管部门
多次发声提升房地产市场信心，
对国有与民营企业一视同仁，支
持民营房地产企业合理融资需
求。同时，也提出积极支持保障
性住房等三大工程建设，构建房
地产发展新模式。目前我国城镇
化仍处于发展阶段，刚性和改善
性住房需求仍有较大潜力。”
此外，50多万亿涉房类贷款

中，有七成是个人住房按揭贷
款，个人住房按揭平均不良率水
平仅为 0.5%左右。房地产市场调
整对金融体系的外溢性影响可
控。三部委座谈会还提到做好保
交楼工作，纾困融资支持有望进
一步加码。

支持意愿强力度大

11 月 17 日，中国人民银行、
国家金融监管总局、证监会联合
召开金融机构座谈会，明确要求
一视同仁满足不同所有制房地产
企业合理融资需求，坚持“两个
毫不动摇”，对正常经营的房地产
企业不惜贷、抽贷、断贷等。
在分析人士看来，此次多家

骨干金融机构积极召开房企座谈
会，也体现出政策支持的决心和
力度。
“首先，说明货币金融领域的
政策正在想尽办法地支持房地产
企业，这种加大力度支持的政策
考量主要体现在两个方面，即风
险控制和推动房地产市场复苏。”
中国首席经济学家论坛理事长连

平分析道，“一方面相关举措有助
于控制风险，总体来看房地产市
场最大的风险来自于房地产企
业，加大金融支持的力度有助于
从流动性方面缓解这种风险持续
上升的状态。另一方面，加大支
持力度有助于房地产企业各方面
经营状况的改善，推动房企逐步
恢复、增加投资、更好地推进
‘保交楼’项目。房企状况改善以
后，才可能带来房地产市场销售
的回升和土地出让的回升，进而
带动投资的回升。”
“其次，从这几场座谈会来
看，主要是考虑运用骨干金融机
构的资源来支持房地产企业。这
在过去是很少见的，甚至创新地
提出能不能更多地使用信用贷
款。一般来说，市场存在风险，
要由金融机构自身决定是否运用
信用贷款，这种提法也是很少见
的，说明政策推动金融支持房地
产企业的意愿强、力度大。”连平
指出。
值得注意的是，尽管商业银

行在我国货币金融行业占据着重
要地位，但也有专家指出，支持
房地产业务，仅仅依靠商业银行
是不够的。
“从银行业务体系来看，近两
年来房地产领域的开发贷占比有
所下降，但整体仍处在相对平稳
的状态，而非银行领域的房地产
业务出现大幅度的收缩。”连平进
一步指出，“金融对房地产的支持
不能仅仅停留在银行信贷的层
面，还要加强非银行领域的支
持，全方位地推动融资环境的改
善。商业银行至少要把开发贷的
增长水平提到过去几年的平均水
平，这样对于开发商的支持才能
够逐步到位。”
“仅仅依靠银行来支持房地产
企业是不够的。”上海交通大学高
级金融学院副教授李楠对记者直
言，“想要恢复公众对于房地产市
场的信心，真正的核心在于建立
一个公平有序的市场环境，政府
的政策也要具备可预期性，一切
努力都要朝向这一长期目标，而
非短期的业绩追求。没有公平有
序的行业环境，金融机构对房地
产的信心无法恢复，中小开发商
也难有出头之日。”
来源：国际金融报

多家银行与房企密集座谈，释放哪些信号？
李若菡

前几年，曾有一对高45厘米的“清
乾隆御制金胎掐丝珐琅缠枝莲纹龙柄多
穆壶”以9072万元人民币成交，引起收
藏者注意。这一对多穆壶是皇家圣器，
胎内含金量达 30%，器物的龙柄尾部有
明显区别，有公母之分。多穆壶作为乾
隆养心殿造办处制造的御用陈设，除了
造型上具有浓郁的民族风格外，还体现
着藏、蒙、满、汉团结的主题，制造工
艺上更是可圈可点：颈部拥有龙首鱼尾
柄和龙首流；颈、腹部及盖面施天蓝色
珐琅釉为底，装饰掐丝折枝莲纹，掐丝
流畅，填釉饱满，釉色鲜艳且纯正；覆
钵形盖，纯金宝珠钮；圈足外壁刻缠枝
莲纹，长方框内刻“乾隆年制”楷书款。
还有一类瓷质的多穆壶，例如：藏

于故宫博物院的清乾隆白地粉彩缠枝花
卉纹多穆壶。器高47厘米，口径23.3厘
米，底径 9.7 厘米，足径 14 厘米。筒
形、僧帽口，通体施白地粉彩缠枝花卉
纹图案。多穆壶为蒙、藏少数民族盛水
或乳汁的器皿，最先烧制于元代景德镇
窑，清代以康熙、乾隆制品最为常见，
是当时汉、蒙、藏友好往来的实物例证。
旧时，多穆壶大多流传于蒙、藏民

间的盛器。“多穆”本为藏语，原意为盛
酥油的筒，亦有用作盛奶及酒，早期原
本以木或其他物料制成，后逐步有金属
和瓷制。
清朝时，由于乾隆帝对藏传佛教兴

趣极浓，下令将其出生地雍和宫改为喇

嘛寺，并仿西藏桑耶寺于承德建普宁
寺，其后又仿拉萨布达拉宫，于承德建
普陀宗乘庙。
1780年，五世班禅远道而来做法事

及祝贺乾隆70大寿，乾隆命人仿西藏扎
什伦布寺于承德建须弥佛寿之庙供其居
停。乾隆又于紫禁城内仿西藏托林寺坛
城殿筑雨花阁，具浓郁藏式佛教建筑风
格。大量的寺庙和法事要有大量精美的
法器和摆设与之相配合和呼应，宫中作
坊因此生产了大量此类器物，同时也供
清帝赏赐高僧之用，故多穆壶更是流
行，各种材质均有制作，有金属也有瓷
质，且以金属器为多，主要为各种金属
胎珐琅器，存世常有所见，但瓷质多穆
壶比较罕见。
粉彩多穆壶造型优美，色彩艳丽，

做工精湛，见证了乾隆皇帝对藏传佛教
的虔诚，以及宫中瓷人的精湛工艺，实
属为数不多的御制珍品。从壶中所体现
的不仅是艺术、工艺，更反映了当时的
政治、历史，因此就其价值而言是多方
面的。同样的文物精品一直为国内外著
名博物馆视为珍藏的对象。这几年，有
一件清乾隆·松石绿地粉彩花卉龙把多
穆壶，壶龙柄凤流，错彩镂金成交价达
665.68万元；另一件清乾隆·御制金地
粉彩花卉龙柄多穆壶做工精细，造型优
美成交价达784.4万元。近几年来，多穆
壶因造型独特而吸引了收藏者的浓厚兴
趣，收藏潜力不可小觑。

造型独特多穆壶
王家年

7 日 年 化收益
率、近1个月年化收
益率、成立以来年
化收益率、业绩比
较基准⋯⋯如果让
你用这些概念判断
理财产品的过往业
绩，你是否有些摸
不着头脑？为了保
护 投 资 者 合 法 权
益，中国银行业协
会日前发布 《理财
产品过往业绩展示
行为准则》，明确提
出过往业绩的展示
应遵循稳定性和内
在逻辑一致性的基
本原则，不得随意
变更展示规则。
理财产品的过

往业绩是投资者作
出 决 策 的 重 要 参
考 。 在 “ 保 本 保
息”时期，投资者
的决策依据相对简
单，看哪个产品的
预期收益率高，再

结合产品期限、购买门槛等因
素，选择最划算的产品。但当
理财产品回归资产管理本源、
不再保本保息，“预期收益率”
已不复存在，目前各家金融机
构展示的收益率数据，实际上
是该产品的过往业绩。过往业
绩虽不代表未来表现，但可作
为投资决策的参考。
正因为不少投资者会根据

过往业绩的高低来选择产品，
五花八门的展示方法也就出现
了，其核心目的是，通过变换
展示规则，把更亮眼的数据挑
出来以吸引更多投资者。例
如，某理财产品成立以来年化
收益率1.0%，近6个月年化收益
率 0.86%，近 1个月年化收益率
5.75%，理财公司自然倾向于展
示后者，正所谓“报喜不报
忧”。遇到这种情况，具备专业
知识的投资者通常会查看多维
数据，但非专业投资者更倾向
于“拍脑袋”决策——“这个
收益高，就买它了”。
如果各个产品都变着法儿

地展示最优结果，在信息不透
明的状态下，投资者的误会、
纠纷就难以避免。目前，仍有
投资者把“过往业绩”视作
“预期收益”。他们会认为，理
财公司挑出来展示的最好结果
就是自己终将获得的实际收
益。这时，一旦产品出现较大
波动甚至跌破净值，极易引发
投资者恐慌。
“涂脂抹粉”不如“素面朝
天”。规范过往业绩展示，就是
要引导理财公司少做表面功
夫、多做实在工作，保护投资
者合法权益。当理财产品不再
保本保息，理财公司只能靠投
资研究能力吸引、留住投资
者。投资者之所以愿意把钱交
给理财公司打理，是因为后者
应该也必须更加专业。因此，
理财公司要抓紧时间修炼内
功，改革决策机制、激励机
制、风险管理，根据市场和客
户变化，及时调整、优化资产
配置策略和投资策略，真正做
到靠能力立足，而非靠“掩耳
盗铃”取胜。
投资者也要明确一个理

念、观察几段时间、把握几个
原则，擦亮双眼、多问几个为
什么，切实维护好自身合法权
益。首先，明确一个理念。理
财产品的过往业绩不代表未来
表现，不等于理财产品的实际
收益。其次，观察几段时间。
根据日前发布的《理财产品过
往业绩展示行为准则》，金融机
构在选择过往业绩展示区间
时，应注明区间起始时间和截
止时间，除了现金管理类理财
产品，任意过往业绩展示区间
均不得低于1个月。最后，把握
几个原则。长期业绩比短期业
绩更重要，长跑冠军未必在第
一圈就领先。业绩的稳定性也
较为重要。相较于忽高忽低的
业绩起伏，细水长流的业绩表
现虽不抢眼，但胜在持久。

来源：经济日报

理财业绩怎可
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时下，不少投保人对保险产品
精挑细选，却忽视了选择正确的缴
费方式。其实，保险缴费方式同样
重要，这与每个投保人的经济利益
密切相关，选择适合自己的保险缴
费方式也是一种理财之道。
保险缴费方式有哪些？消费

者在购买保险时，保费缴付方式
较为灵活，可以采取一次性缴清
（趸缴），也可以用逐年分期的形
式来缴清（年缴、限期年缴）。现
在，不少公司还推出了月缴方
式，也较受投保人的欢迎。
趸缴：投保人一次性把所有

的保费缴清。这种缴费形式优点
是手续简单且保费比分期缴纳的
保费总额更少；缺点是需要一次
性缴纳较多费用，一般投保人难
以承担。
年缴：每年缴纳一次保险

费，直至保险金给付责任开始的
前一年。这种缴费形式优点是每

年所缴保费相对较少，投保人经
济压力小；缺点是时间跨度较
长，有的可达几十年。
限期年缴：指在固定年限内

把保费缴纳完成，各家保险公司
一般提供 5年、10年、20年等多
种缴费期限。这种缴费形式优点
是投保人可根据自己的经济承受
能力，及估计今后的收入状况来
决定缴费期限；缺点是需要承担
不能按时缴费而导致保单失效的
风险。
至于投保人具体购买时选用

哪种缴费方式，这主要是根据投
保人的经济收支状况、收入稳定
程度、承受能力，及投保人所追
求的付出与保障的需求比，综合
考虑缴费期长短选择而定。自己
或者家庭的收入缴纳保费的能力
与家庭的经济收入息息相关，是
选择保费缴纳方式时最先需要考
量的部分。而且在考量时，不仅
需要考虑收入的多少，还要考虑
收入的稳定性。现在收入较多，
但是未来的收入并不稳定的投保
人，采取趸交的方式比较稳妥，
避免采取期缴后后期的保费缴纳
遭遇困难而失去保障；而现在的

经济能力有限，但是具有持续长
时间支付保费的能力，收入稳
定，就可以采取期交的方式，缴
费时间长，缴费的压力比较轻。
趸缴：适合现在收入高，但

未来的收入不稳定的投保人。教
育金、养老险等险种在资金状况
允许的情况下也比较适合一次性
缴，可实现资金的保值增值。
月缴：电销产品多为月缴，

这种缴费形式更适合中低收入家
庭。
年缴：适合现在经济实力不

够强，但具有持续稳定收入的投
保人。投保重疾险等健康险险种
时最好选择年缴的方式。因为此
类产品条款中大多包含保费豁免
功能，即在缴费期间，一旦出现
保单约定的事项，后期未缴保费
无须再缴纳，且保障不变。
限期年缴：目前，限期年缴

的保险缴费形式用得比较普遍。
对于收入稳定的人来说，采用限
期年缴并延长缴费期间，可使缴
费更轻松，也可获得更大保障。
总之，在选择缴费方式时，

具体的选择还是要根据投保人自
身的具体情况具体分析。

合理选择投保缴费方式
鲁庸兴


