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丹桂飘香，金风送爽。9 月 6 日，在这中

秋佳节临近的日子，张家界 56 万平米成熟

大城、张家界极具性价比楼盘——湘银·天

门壹号，为答谢新老业主十年的支持和信

任，于成熟大社区中举办了盛大的“邻里共

融·佳节团圆”主题千人家宴。宴会现场，数

千名天门壹号的业主共聚一堂，佳肴满目，

笙歌不绝，一派节日团圆的美好氛围。

湘银·天门壹号自 2009 年扎根张家界，

十年来，风雨兼程，将一座荒凉原山，魔法般

地变作了今天的 56 万平米精彩生活大城。

卓绝的园林景观设计，极具风情的原山坡地

生活，融合着这山、这原生林木，实实在在地

呈现了一座健康、生态的文明之城。十年

里，从踏上这片土地的那一刻开始，湘银人

就在不断地、竭尽全力地探索着健康社区、

文明社区的实践道路。21 世纪，时间越往前

走，人们越相信“越讲究，越自然”“越自然，

越健康”的道理，这也是天门壹号十年来矢

志不渝坚持的开发建筑理念。

十年，逾 3000 户尊贵业主入住，这是湘

银·天门壹号的骄傲，骄傲与这逾 3000 户业

主同行、共鉴天门壹号从点点滴滴之处变得

越发美好。从十年前荒凉的原山到今天的

3000 户业主共聚，从十年前荒凉的原山到今

天的五星级 24 小时管家式服务，湘银·天门

壹号健康社区、文明社区的理念正在从每一

个细节处的践行路上。

今天，湘银·天门壹号 80#、81#的营销

工作已压轴收官，然而 56 万平米大城的健

康文明社区的建设之路才刚刚开始。湘银·

天门壹号“邻里共融·佳节团圆”主题千人家

宴，则为这一健康文明社区的建设拉开了完

美的序幕。 （闫伟东）

湘银·天门壹号：

千人家宴，感恩十年

9 月 7 日，在全市人民翘首以盼的目

光中，“荣盛发展·唯读集团”以“千亿荣

盛，匠筑大庸”为主题的品牌发布会在一

片如潮的掌声中璀璨亮相。此次发布会

是荣盛发展进驻张家界以来的首次正式

亮相，荣盛发展携手本土实力房企唯读

集团，以一场高潮迭起的盛会诠释了“缔

造新型生活”的内涵，宣布 2019 年两大新

作的重磅登场。

荣盛发展湖南区域总裁卓振刚、唯

读集团董事长李唯读、经投集团董事长

兼党委书记赵文胜、经投集团总裁王章

利以及各大银行相关负责人见证了本次

品牌发布盛典的开幕。发布会上，卓振

刚上台致辞，将荣盛发展邂逅张家界、联

合唯读集团共筑庸城的缘分娓娓道来。

“每一个荣盛项目在落地时，不仅有着对

地块独有而严苛的衡量标准，还有着对

于所入驻城市土地与文明的深刻理解。”

他的一字一句中饱含着期盼，期盼荣盛

的到来为这座城市的人居荣耀加冕，开

启属于张家界的奢居时代。

一台融汇现代文学艺术与张家界本

土特色的情景剧，将张家界人民与澧水

的情思牵绊淋漓尽致地展现，更将发布

会众人带入充满城市情怀的情景中，现

场 氛 围 愈 加 浓 烈 。 随 之 而 来 的 TED 演

讲，以深入浅出、轻松欢快的风格，围绕

“千亿荣盛，匠筑大庸”，多角度、深层次、

多方位讲述了荣盛地产的蓬勃发展以及

匠筑大庸的热忱与决心。

荣盛华府，是荣盛发展进驻张家界

的首创之作，位于城芯地块，落址一线澧

水河风光带西侧，门迎张家界博物馆，大

庸桥公园绿意尽收眼底，将以奢阔尊贵

的新中式江景华宅，礼献城市。

荣盛·花语书苑择定永定区子午路

与天问路交汇处，民族小学、民族中学、

金海实验学校三学府环绕，大庸桥公园、

大栗坡公园双园在侧，人文书香鼎盛之

地，国风美宅大幕将启。

2019 年，荣盛依旧用作品说话。这

两个作品，是荣盛 23 载地产运营经验的

沉淀与升华，亦是对下一段荣盛里程的

又一次进发。

一场别开生面的物业秀，可爱的荣

盛物业人以他们饱满的热情，将荣盛物

业 的“ 臻 心 服 务 ”以 另 一 种 形 式 趣 味 表

达；一段翩翩婉转的现代国风墨舞，形象

而生动地展示了“新中式”融古汇今的风

格 特 点 ；最 后 一 轮 抽 奖 ，惊 喜 一 重 又 一

重，大奖花落，也昭示着此次盛会的圆满

完成。

抽奖结束后，盛会落幕，宾客离席。

纷繁的世界无处不有别离和再见，但对

荣盛而言，此次的发布会又是一个新的

起点，他们将不忘初心，砥砺前行，用匠

心打造张家界品牌人居。

（唐昊 王桥）

在宣布贷款利率“换锚”一周多后，中国人

民银行日前明确了房贷新的定价方法。改革后

的房贷利率会增还是会减？新发放的房贷利率

怎么算？存量房贷利率咋执行？这些问题引起

社会普遍关注。

LPR 下降房贷会不会降？

人民银行 8 月 17 日宣布将贷款市场报价利

率（LPR）作为各银行新发放贷款的主要参考，

个人住房贷款定价基准自然也要从原来的贷款

基准利率转换为 LPR。根据央行公布的改革后

第一期 LPR 来看，1 年期为 4.25%，5 年期以上为

4.85%；分别较 1 年期和 5 年以上贷款基准利率

低 10 个和 5 个基点（每个基点为万分之一）。

“如果换成利率更低的 LPR 作为房贷定价

基准，那我的房贷利率岂不是能降一些？”近期

打算贷款买房的北京市民王先生起初有过这样

的想法，但仔细研究了新的房贷定价方法，他发

现此次调整并非此前想得那么简单。

除了定价基准进行了转换，此次央行明确，

自 10 月 8 日起，新发放商业性个人住房贷款利

率以最近一个月相应期限的 LPR 为定价基准加

点形成。

也就是说，LPR 降了，房贷利率不一定降，

还要看加点的情况。那么谁来决定加点的多少

呢？目前来看，有三个不可忽视的因素。

首先是央行的房贷利率底线。此次央行公

告明确提出，首套房利率不得低于相应期限贷

款市场报价利率，二套房不得低于相应期限贷

款市场报价利率加 60 个基点。按 8 月 20 日 5 年

期以上 LPR 计算，购房者资质再好、银行资金再

充裕，首套房利率不能低于 4.85%，二套房不能

低于 5.45%。

其次是当地 LPR 加点下限。每笔房贷具体

的加点数值，除了遵循央行制定的全国政策，还

得符合当地住房信贷政策要求。此次调整明

确，人民银行分支机构将指导各省级市场利率

定价自律机制及时确定当地 LPR 加点下限。

此外，银行会根据综合贷款风险状况，与借

款人协商约定。“未来 LPR 若进一步下调，房贷

利率也不一定会降。在现有信贷政策调控下，

新增住房按揭贷款额度较之前管控更严，利率

也在走高。”苏州一家大行普惠金融部门负责人

介绍，改革前当地首套房利率已较基准利率上

浮 25%。

人民银行副行长刘国强此前曾明确表示，

落实“房住不炒”的目标定位，就得做到房贷的

增量不扩张、房贷的利率不下降。要确保差别

化住房信贷政策有效实施，保持个人住房贷款

利率基本稳定。

谁的房贷利率受影响最大？

“我 应 该 现 在 赶 紧 定 下 办 贷 款 ，还 是 再 等

等？”看到新的房贷定价政策出台，近期忙着看

房的上海市民杨女士有些举棋不定。

房贷利率“换锚”后，直接关系着打算贷款

购房者的“钱袋子”。专家认为，根据目前实际

利率水平来看，此次调整对大部分购房者应该

影响不大，只对极少的银行眼中的“优质客户”

可能会产生一定影响。

按公告要求，首套房利率不得低于相应期

限 LPR。这就让个别地区“优质客户”获得首套

房贷 9 折或 95 折难以实现。不过，央行表示，10

月 8 日前，已经发放和已签订合同但未发放的商

业性个人住房贷款，仍按原合同约定执行。专

家分析，如果杨女士真的确定能获得 9 折或 95

折房贷利率，还是早做决定对她更有利。

不过，据融 360 大数据研究院发布的 35 个

城市最新房贷利率数据来看，目前执行首套房

贷 9 折或 9.5 折的城市非常少，7 月份上海还有首

套房能执行 4.84%利率的，但绝大部分城市的首

套房平均利率均显著高于 4.85%。而且，最近几

个月，无论是首套房还是二套房，大部分城市的

房贷平均利率都呈微弱上行趋势。

“展望未来一段时间，个人住房贷款利率有

上行的可能性，但幅度不会太大。”国家金融与

发展实验室特聘研究员董希淼认为，不同银行

对个人住房贷款业务定位不一样，在不同区域

的信贷资源投入也相差较大，因此在房贷利率

会有明显的分化，而大型商业银行房贷利率调

整预计相对温和。

LPR 月月变房贷利率会咋变？

“以前每次降息房贷利率会在次年调整，而

LPR 月月都在变，我的房贷利率会咋变？”这应

该是不少贷款购房者心中的疑问。

此次央行的公告明确，个人住房贷款利率

重定价周期可由双方协商约定，最短为 1 年，最

长为合同期限。每次利率重新定价时，定价基

准调整为最近一个月相应期限的 LPR。

也就是说，房贷利率“换锚”后，新增房贷重

新定价时得看当时 LPR 的水平。专家表示，房

贷调整频率是最高 1 年，最低频率可以不调整。

房贷利率不会每个月都跟着 LPR 走，但预计未

来银行为了降低自身的风险，会要求客户每年

做一次重定价，根据 LPR 一年变一次。此外，根

据央行公告，公积金个人住房贷款利率政策暂

不调整。

中国银行国际金融研究所研究员周景彤认

为，未来房贷利率会更加突出体现地域性、货币

政策和各银行的信贷策略，不同地区、不同客户

和不同时期房贷利率的差别会更大，更能体现

“因城施策”。

交通银行金融研究中心首席金融分析师鄂

永健表示，房贷定价新规对市场影响有限，仍然

是此前房地产调控政策的延续：可以维持新的

个人住房贷款利率保持总体稳定，既不下降，也

不会明显增加个人房贷利息负担。这将有利于

在推动企业贷款利率下降的同时，保证房地产

市场稳定。

（新华社）

房贷利率“换锚”，你的房贷支出将有啥变化
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