
等额本息和等额本金，两种还款方式一
字之差，但是却有着很大不同。那么问题来
了，怎么选择还款方式才最实惠呢？

对于购房者来说，两种方式的不同会产
生非常不一样的结果。等额本金还款，可以
迅速降低还款压力，减少购房者花在利息上
的钱，但是前期的还款非常痛苦，而更多人
选择等额本息。
如果贷款一百万买房，然后计划20年还

清，两者还款上有什么区别呢？我们先来看
一张图：

这张图上红色的部分是还款的利息，蓝
色的部分是还款的本金。在等额本息还款的
方式下，随着贷款剩余的本金的逐渐减少，
利息的比例逐渐减少。而等额本金还款的方
式里面，每月还款的本金数目一直不变，但
是利息逐渐变少，每月还款的数额就越来越
少。
在前面 8年时间里，等额本金的还款数

额都更多一些。所以，虽然等额本金的利息
会少一些，但是在前面8年里，等额本金的还
款压力更大，完全感受不到利息少的好处。从
这个角度来看，等额本息还款，其实就是用更
多的利息来换取更小的还款压力。同时对于
首付资金较少的购房者，等额本息的还款模式
还能支持规模更大的贷款。
那等额本金应该用在什么地方呢？对于

投资性购房者和购房首付比例较高的购房者
来说等额本金其实更加合算一些。一方面投
资性购房者都希望迅速还完贷款，避免房子对
现金流的依赖。那么在贷款时间较短的情况
下，迅速还完贷款，选择等额本金就更好一
些。一方面可以节省一部分利息，一方面还可
以迅速减少剩余的本金，在有需要的时候将剩

余贷款迅速还完，然后利用房子进行再融资。

等额本息法
等额本息法最重要的一个特点是每月的

还款额相同，从本质上来说是本金所占比例逐
月递增，利息所占比例逐月递减，月还款数不
变，即在月供“本金与利息”的分配比例中，前
半段时期所还的利息比例大、本金比例小，还
款期限过半后逐步转为本金比例大、利息比例
小，其计算公式为：
每月还本付息金额 =［本金 x 月利率 x

（1+月利率）贷款月数］/［（1+月利率）还款
月数 - 1］
每月利息 = 剩余本金x贷款月利率
还款总利息=贷款额x贷款月数x月利率

x（1+月利率）贷款月数/【（1+月利率）还款月
数 - 1】-贷款额
还款总额=还款月数 x贷款额 x月利率 x

（1+月利率）贷款月数/【（1+月利率）还款月
数 - 1】
注意：在等额本息法中，银行一般先收剩

余本金利息，后收本金，所以利息在月供款中
的比例会随本金的减少而降低，本金在月供款
中的比例因而升高，但月供总额保持不变。

等额本金法
等额本金法最大的特点是每月的还款额

不同，呈现逐月递减的状态；它是将贷款本金
按还款的总月数均分，再加上上期剩余本金的
利息，这样就形成月还款额，所以等额本金法
第一个月的还款额最多 ，然后逐月减少，越还
越少，计算公式为：
每月还本付息金额=（本金/还款月数）+

（本金-累计已还本金）×月利率
每月本金=总本金/还款月数
每月利息=（本金-累计已还本金）×月利

率
还款总利息=（还款月数+1）x贷款额x月

利率/2
还款总额=（还款月数+1）x贷款额x月利

率/2+贷款额
注意：在等额本金法中，人们每月归还的

本金额始终不变，利息随剩余本金的减少而减
少，因而其每月还款额逐渐减少。

从上面我们可以看出，在一般的情况下，
等额本息所支出的总利息比等额本金要多，而
且贷款期限越长，利息相差越大。

等额本息适合的人群：
等额本息每月的还款额度相同，所以比较

适宜有正常开支计划的家庭，特别是年轻人，
而且随着年龄增大或职位升迁，收入会增加，
生活水平自然会上升；如果这类人选择等额本
金法的话，前期压力会非常大。

等额本金适合的人群：
等额本金法因为在前期的还款额度较大，

而后逐月递减，所以比较适合在前段时间还款
能力强的贷款人，当然一些年纪稍微大一点的
人也比较适合这种方式，因为随着年龄增大或
退休，收入可能会减少。
例：李先生买了一套商品房，面积 120平

米，他向银行贷款60万，还款期限为20年，年
利率为6%（月利率为5‰）现在我们分别用等
额本金和等额本息法进行分析：
等额本息：每月还款金额=【600000x5‰x

（1+5‰）240】/【（1+5‰）x240-1】=3012.5元
等额本金：第一个月=（600000/240）+

（600000-0）×5‰=5500
第 二 个 月 =（600000/240） + （600000-

2500）×5‰=5487.5
⋯⋯
实质上，等额本金法与等额本息法并没有

很大的优劣之分，大部分是根据每个人的现状
和需求而定的。等额本息利于记忆、规划、方
便还款。事实上绝大多数人都宁愿选择“等额
还款方式”，因为这种方式月还款额固定还款
压力均衡，与等额本金法差别也不是非常的
大，况且随着时间的增长，会使资金的使用价
值产生了不同。当然，也有许多人经济相对宽
裕，想使自己以后的生活更加轻松及节约成
本，会选择等额本金法。简单来说选择哪种还
款方式，需根据每个人的现状和对未来的规划
而定，不要一味的相信别人的话。
来源： 北上广深房地产 365百万中介胜
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收藏市场上鱼目混珠，真假难辨，由于收藏者收藏
知识、鉴定水平有限，难免会被“以假乱真”的赝品所迷
惑，这不，在一期鉴宝节目中，就出现了三件赝品。
第一位女藏友手拿一块白玉上台请专家鉴定，主

持人问她手上拿的是什么玉？她说：“羊脂白玉，花十
万元买来的。”经过专家认真鉴定，给出的结果令人遗
憾，这根本不是什么珍贵的羊脂白玉，而是一件仿制
品，只不过，其仿制工艺非常高超。实际上成本价也就
值几十元，当听到这个结论时，相信女藏友的心情是非
常失落的，花重金买来的收藏品，竟然是个不值钱的赝
品。不过，她还是非常感激专家给予的鉴定帮助，虽然
损失了金钱，但是吸取了教训，明白了收藏并不是只要
花钱就可以了。这块玉也会一直保存着，时刻提醒自
己购物需谨慎，得掌握一定的鉴赏知识，不能光听文物
商的“忽悠”。
一位现代画家的字画，是第二件藏品。相对其它

的文物，书画作品赝品的可能性更大些。这位画家由
于有一定的知名度，因此，他的字画无论是收藏价值还
是经济价值都是相当可观的，有了市场，造假者便会乘
虚而入，因此，市面上的仿品很多。“外行看热闹，内行
看门道”，一般收藏者像唐僧一样多为“肉眼凡胎”，比
不上专家们的“火眼金睛”。字画专家，从这幅画的构
图、字体、用墨用色、落款和印章以及作者的绘画风格、
时代背景一一详细介绍，得出这幅画是仿品。听了专
家的一番讲解，增长了书画知识，掌握了几点鉴别真伪
的方法，还是有所收获的。最后，专家说：“很多收藏人
对手中的藏品非常陌生，一问三不知，这样很容易上当
受骗的。”
第三件藏品是件“鼎”，持宝人却闹出了个笑话，问

他手上拿的是什么？他说香炉。也难怪，这个鼎一直
放在他家里当香炉用。从鼎的造型与颜色上看，时间
很久远，似乎是件古青铜器。可专家鉴定之后，同样说
是赝品。辨别鼎的真伪，要结合它所处的时代背景与
工艺判断，从铸造方法、纹饰、锈作等方面。最后，这个
“鼎”假也假在它的锈作，不是真正生的锈，是做上去的
锈。看来，没一定的鉴定能力估计又弄了件假货。
如今收藏品市场很热，越来越多的人开始投资收

藏，不过，也有的人抱有侥幸心理，希望借收藏古玩一
夜暴富，甚至总想捡个小便宜。结果，由于功利性强，
往往易上当受骗，抱着个赝品回家。

抱个赝品回家
张帮俊

交通银行——五大国有银行
您的财富管理银行

交通银行自来水线上缴费开通啦！！

地址：永定区解放路188号交通银行张家界分行营业部 咨询电话：0744-8780003

即日起至9月30日
客户通过交通银行湖南省分

行
预约办理ETC业务
且完成ETC设备激活、绑定
交行借记卡
即可享优惠大礼包
1.ETC设备免费送
2.高速通行费9.5折
3.获赠168元通行费

（全省限量前5万名，数量有
限，先到先得）

您只要有6位数自来水编号
开通交通银行储蓄卡和手机

银行
您就可以足不出户，线上缴
纳自来水费啦

并且您每天在交通银行手机
银行签到

可以参与抽奖活动，最高可
抢10元缴费优惠券
快来交通银行体验吧！享受
更便捷的生活

近日，中国移动召开“新动能·5G+”

5G联合创新研讨会，来自中国移动、科大

讯飞、中建科、华为、爱立信等公司的300

余位嘉宾出席会议，探讨“5G+人工智能、

边缘计算”如何赋能行业应用。

会议期间，中国移动携手合作伙伴共

同发布了“中国移动AI生态合作计划”，

共同推动AI产业发展。中国移动充分利

用算力、数据和场景优势，结合行业发展

趋势及公司发展需求，与企业、高校、产业

联盟等合作伙伴通过能力引入、联合研

发、投资、教育部基金项目、AI巡回赛等

方式，积极构建AI生态体系，对内服务网

络、市场、服务、安全、管理等领域，对外赋

能各大垂直行业，带动AI产业发展，致力

于成为AI应用先行者和AI产业赋能者。

为进一步助力边缘计算产业发展，中

国移动与行业标杆企业联合成立边缘计

算联合开放实验室，涉及智慧建筑、智慧

城市、智能制造、智慧航运等领域，后续将

基于中国移动网络连接优势，为行业提供

典范性边缘计算产品和解决方案。同时，

中国移动首次发布“Pioneer 300”先锋行

动里程碑关键成果。目前中国移动已在

现网储备 300余个可部署边缘计算业务

的节点机房，分布于12个重点省市；已构

建集成四类垂直行业边缘计算API（应用

接口）能力集解决方案，覆盖智慧建筑、智

慧楼宇、车联网、云游戏等领域。

作为中国移动开展5G跨行业创新的

重要产业平台，中国移动5G联合创新中

心始终致力于与垂直领域合作伙伴共同

促进5G创新应用的示范和落地，目前已

有 500余家合作伙伴加入。在此次会议

上，中国移动研究院智库发布了《5G+生

态融通趋势洞察报告》，中国移动5G联合

创新中心发布了《面向医疗行业的5G安

全白皮书》《云AR创新研究报告》《下一

代车联网创新研究报告》等创新应用成

果，并为联想、安立通讯、商汤科技等 20

家新加入合作伙伴进行了授牌。

此外，为了强化消费者对中国移动品

牌的认知，向用户传递高品质、高科技、高

信赖的产品形象，提升产品溢价能力，中

国移动面向生态伙伴发布了《中国移动智

能硬件统一外观设计元素指导手册》，提

出产品外观的“四个统一”，即统一 LO-

GO、统一 CMF、统一设计基因、统一包

装。中国移动与各领域标杆合作伙伴共

同启动“智能硬件统一外观设计元素倡议

计划”，在5G时代将给客户带来全新的产

品形象、无限可能的智能化体验。

为进一步激发5G创新活力，会上，中

国移动正式启动2019年中国移动创客马

拉松大赛。本届大赛以“5G+”为主题，面

向全社会提供开放创新平台，广泛征集

5G创新应用与业务，携手各行各业构建

合作共赢的“双创”生态体系，助力创新创

业高质量发展。

加速5G+AICDE融合创新，共筑5G+新动能


