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7月 6日，东方曼哈顿大巴停车

场，首届东方曼哈顿豪车展在炎炎

夏日中拉开大幕。兰博基尼、法拉

利、保时捷、宾利、劳斯莱斯、奔驰、

宝马、奥迪等豪车云集，激情点燃张

家界盛夏。

活动现场不仅有各种颜值爆表

的名车、豪车，还有来自俄罗斯的 6

大名模亲临现场助阵，引发围观，现

场观众纷纷与豪车名模合影。现场

还有各种趣味活动，丰富的奖励引

得围观群众纷纷参与，现场气氛十

分热烈。

据了解，本次车展活动将持续

17天，逢周末晚上 7点还有现场文

艺表演。期间，东方曼哈顿还将同

步推出首层街铺，认购可参与赢奔

驰活动。

东方曼哈顿全球保税直购中心

包含三大核心业态：中南地区超大、

武陵山片区最大国际化妆品专区，

广纳各地美食的环球美食天地以及

与韩国保健福祉部保健产业振兴院

合作的纯正韩国技术的东方医美中

心。开业在即的东方曼哈顿全球保

税直购中心，必将为张家界市民以

及来自世界各地的游客呈现一个全

新的、一流的购物天堂。

东方曼哈顿豪车展
激情点燃盛夏

7月 7日上午，奥特莱斯广场品牌主力商家签

约入驻仪式暨四楼产品推介会在张家界奥特莱斯

广场营销中心举行，坤余国际、上海华联超市、肯德

基以及已落户张家界的全国知名品牌商家蛙小侠、

宽窄巷子、大斌家、辣小伙等近20家商家集体签约

入驻。

“作为一个规划超前、档次超前的城市综合体，

奥特莱斯广场雄踞于张家界城市繁华地段，独占核

心商圈黄金码头，项目业态布局完美，将汇聚市民

向往的全球时尚名品，满足城市高层次的消费需

求，打造张家界永不落幕的商业地标。”活动现场，

张家界盛元奥特莱斯商业运营管理有限公司总经

理黄坚铭表示，“相信此次奥特莱斯广场与众多品

牌商家签约，定能共创财富未来，未来势必会更加

繁华。”

随后，深圳广田集团股份有限公司向阳彬详细

介绍了张家界奥特莱斯广场商业布局和室内设计

布局，众多品牌商家代表也纷纷发言。在签约仪式

上，多个品牌商家纷纷受邀上台签约、留影，现场气

氛高涨。

据悉，张家界奥特莱斯广场项目自开工以来就

备受关注，目前已基本完工。该广场拥有3万多平

米集中商业街，与老城商业无缝对接，共享繁华，5

万平米市民休闲广场隔街而立，未来人气财气不可

估量。此次品牌商家联合入驻，标志着张家界奥特

莱斯广场的全新启幕，奥特莱斯广场正以其不可复

制性的价值特点，成为市民炙手可热的稀缺产品。

（唐昊）

今年上半年，全国各地共发出251项“调控令”，

创历史纪录。身处“北上广深”的人可能费解：如此

密集的楼市相关政策，竟不是出现在“高烧不退”的

2016年、2017年，而是在楼市降温的2019年。

记者梳理发现，251项政策的发布折射出楼市

正处在换挡期。今年调控更多覆盖到了二三线城

市。放眼全国，房地产市场加速分化，冷热不均，地

方政府并没有一拥而上选择“一刀切”的调控政策，

而是分城施策，有意搭建“四梁八柱”的长效机制。

楼市正在分化：
一线城市温和 热度聚焦二线

即便外界格外“炒作”今年春天的北京二手房

市场，但从业多年的经纪人张悦一直坚信北京楼市

没有真正复苏。以他负责的望京新城小区为例，成

交量和客户咨询量的确多了，但与两年前没法比。

“3月成交量增长的偶然因素很多，比如入学政

策、公积金政策和信贷政策的变化，但很快这些需

求就释放了，成不了‘大气候’。”此后3个月的市场

交易情况印证了他的判断。与3月1.61万套的二手

房成交数字相比，4月降到了1.44万套，5月降到了

1.38万套，刚刚过去的6月更是降到了1.18万套。

业内感叹，一线城市即便真有“小阳春”，也难

“入夏”。

不仅仅是北京。几千公里外的深圳，虽然今年

上半年市场低位反弹，但热度不及去年同期，成交

同比小幅下降 3.6%。一份来自深圳链家的内部数

据显示，6月成交均价为 5.56万元/平方米，同比下

跌 6.3%。上海表面看升温，但市场仍在逐渐消化

2016年年末的调控影响，虽然成交增加但均价向上

乏力，只在低位波动。

二线城市则是另一番景象。近日发布的《贝壳

研究院2019年半年报》披露，成都链家二手房成交

量同比增加34%，武汉同比增加32.1%，南京同比增

加34.5%。

58安居客房产研究院首席分析师张波认为，今

年上半年房地产市场分化延续：一线城市在严格调

控的背景下，土地市场和一二手房市场均呈现出量

升价平态势；二线城市市场热度提升过快，引发了

调控从紧政策出台；三四五线城市房价虽保持上

升，但土地市场及二手房交易整体热度已有所回

落。

政策调控换挡：
由松转紧 监管更加灵敏精细

一度疯狂的还有苏州。由于苏州楼市温度升

高正值电视剧《都挺好》热映，也有人开玩笑说“苏

大强带火了苏州楼市”。这也引来政府层面果断出

手，调控政策频繁加码。

房地产市场呈急剧上升态势的10座城市也遭

到了住建部的“点名预警”。记者注意到，住建部预

警都是紧跟国家统计局的房价数据发布，这也代表

着房价管控的嗅觉更灵敏了。

除了预警、约谈、问责机制外，楼市调控并没有

出现“一刀切”。中原地产首席分析师张大伟说，近

年来的房地产市场调控中，更明确了省级政府的主

体责任和地方政府的落实责任，从而使地方政府成

为因地制宜实施房地产科学、精准调控的主要执行

主体。

据悉，苏州5月新房销售套数出现回落，环比下

降 10.6%，市场热度消退。最新出台的限售政策给

过快回升的市场来了一针降温剂，预计随着市场预

期的缓和，后期新房市场会继续回落。此外，今年

上半年，杭州、合肥、西安、宁波、武汉、郑州、东莞等

二线城市都成为热点，随即出台的调控政策已经对

房价上升起到一定遏制作用。

张大伟把去年11月、今年4月设定为楼市调控

的两条分界线：去年11月前，大部分楼市调控政策

以收紧为主；从11月开始，多地调控政策明显减小，

转向以宽松政策为主；但从今年 4月 19日开始，调

控政策再次出现收紧趋势，“房地产调控连续2个月

超过40次。”

来自中原地产研究中心的数据显示，2019年上

半年，全国房地产调控政策高达 251次，创历史新

高。这251个“调控令”，已不再是单纯的楼市限售、

限购等政策，而包含了人才住房、减税、住房补贴等

各类与房地产有关、有可能影响楼市的政策。

“调控不仅针对房价，还针对地价、限售、限购、

公积金等多维度。”张波也认为，今年上半年，在因

城施策的调控思路下，房地产市场正在进入新一轮

调整周期，调控的松紧变换在二线城市的体现更为

明显。

土地市场创纪录：
如过度升温 不排除政策升级

面粉价格的起伏，往往决定了未来的面包价

格。对于房地产市场下半年走势，更多人把目光聚

焦在土地市场上：相比一季度土地市场的冷清，二

季度部分城市则逐渐升温。根据中原地产的统计，

截止到今年6月，2019年上半年土地市场继续活跃，

50大城市合计卖地超过2万亿元。

举例来说：苏州市区3场土拍的平均楼面价超

过了1.4万元/平方米，平均溢价率突破19%；合肥6

宗地块成交总价124.5亿元，平均溢价率108.7%，也

刷新纪录。

是什么燃起了土地市场的这把火？一家知名

开发商相关负责人解释，一些纯商品房地块的入市

吸引开发商关注。比如取消了价格限制、“7090”的

限制，更能激发企业的拿地热情。

业内认为，未来楼市政策调控换挡仍将体现为

从全国严控到“因城施策”“因区施策”，调控的抓手

将从房价层面向土地、限购、金融等维度纵深化落

实。

（人民网）

楼市“退烧”，调控更密集？
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