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作为市级交通枢纽和商业副中心，官黎坪

组团也云集了很多楼盘，一个高品质的楼盘关

系到居住的安全和舒适度，而一个地段好的品

质楼盘，不仅坐拥城市便捷的交通、完善的商

业配套，还能让我们第一时间享受到区域发展

带来的红利。

推荐两个品质楼盘以供置业者选择。

项目概况：高盛国际位于火车站广场和中

心汽车站广场的东侧，是由张家界高盛置业有

限责任公司实力打造的 16 万平米旅居综合

体，汇聚了高盛置业公司 12年张家界房地产

开发智慧，汇聚了每年近 200万火车乘客、近

500万汽车乘客、近800万天门山游客和近600

万人次本地休闲健身市民的巨额消费。

项目总占地面积 4.5 万多平米，容积率

3.72，绿化率 30%，规划建设有 90㎡-140㎡的
“投资型住宅”690多套、35㎡-43㎡的“铂金公

寓”970多套和 1200米大型站前商业步行街，

配套车位高达 1300多个，必将成为张家界客

栈集群前站、商住两用摇篮、办公经商福地。

项目概况：南城金座位于官黎坪中心地

段，在世界最长的高山观光客运索道——天门

山索道站对面，紧靠张家界火车站、汽车站，云

顶会、武陵山珍馆等项目林立周边，交通便利，

人流量大，拥有绝佳的区位优势，这里，将成为

张家界旅游新城的商业地标。项目汇集三大

物业群，集吃、住、行、娱、购、游多功能于一体，

打造千万游客旅游消费商住综合体。

项目引进国际国内知名品牌酒店——希

尔顿酒店集团希尔顿欢朋酒店，首旅集团柏丽

艾尚酒店，华住集团全季酒店，倾力打造张家

界旅游新城高端品牌酒店集群。
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根据城市未来发展规划，张家界拥有市级公共服

务中心 8处，官黎坪商务中心就属其中之一。作为市

级交通枢纽和商业副中心，官黎坪组团建设用地约336

公顷，重点发展商业和现代物流业。该组团最明显的

核心优势，便是该区域的交通网络。飞机场近在咫尺，

火车站、中心汽车站汇集该区域，使这里成为张家界的

核心交通枢纽，是游客进入张家界的第一站，有着无法

复制的地理优势。星级酒店聚集，基础设施配套日趋

成熟，更有市民广场和游船码头，官黎坪组团已成为名

副其实的商业副中心，随着天门山索道周边新一轮棚

改的推动，瓶颈已经打开。

官黎坪组团的崛起早在 2013年华天城热销时就

已埋下伏笔，未来她会红成这样：

一条滨江公共岸线——澧水南岸城市级公共服务

设施带；

两个公共活动核心——枢纽集散中心、码头休闲

中心；

一条生活休闲轴——沿码头和站前广场形成的生

活休闲轴；

五个功能片区——站前综合功能区、旅游文化综

合区、站西综合居住区、站东综合居住区、特色文化居

住区。

目前，在官黎坪整个组团中，聚集了高盛国际、南

城金座等项目。在这里，一个新的城市商业中心将崛

起于官黎坪，一个真正的门户型经济圈将出现在张家

界，并将成为这座美丽之城的重要组成部分。
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2019 年“稳房价”是基调。在人口流入量

大、住房价格高的特大城市和大城市要积极盘

活存量土地，加快推进租赁住房建设。继续保

持调控政策的连续性、稳定性，加强房地产市场

供需双向调节，改善住房供应结构，支持合理自

住需求，坚决遏制投机炒房，确保市场稳定。

房地产政策的松紧程度取决于房地产市场

发展的景气状况，带有逆周期调整的性质。无

论是“因城施策”还是“一城一策”，实际上就是

要各个城市根据当地房地产市场的实际情况采

取调控措施，这是未来房地产调控的基本原则，

就是保持房地产市场健康平稳发展，不发生系

统性风险。

当前，房地产市场在“房住不炒”的战略定

位指导下，坚持因城施策，一城一策，落实城市

主体责任，房地产市场调控取得了明显成效。

2019年上半年，房地产市场总体呈现平稳回落

态势，各类物业销售面积均呈负增长态势，土地

购置面积和土地成交价款均大幅下降，住宅投

资热与商办类物业投资冷的现象仍然延续。虽

然3、4月份各地房屋销售情况呈现“小阳春”态

势市场预期有所好转，但5月份的市场数据回落

说明楼市回暖尚不稳定，楼市“小阳春”动力明

显不足，这场由于资金宽松导致的“小阳春”，在

政策影响下已经快速退烧，尤其是部分三四线

城市可能会继续步入降温的通道，接下来房地

产市场有可能会进入新一轮的调整期。

上半年房地产市场运行的突出特点
从 2019年 1至 5月份全国房地产开发和销

售情况来看，主要表现出三个方面明显变化：

第一，各类物业销售面积均负增长，销售价

格涨幅回落。住宅、办公楼、商业营业用房销售

面积全部负增长。第二，土地购置面积和土地

成交价款均大幅下降。第三，住宅投资火热与

商办类物业投资疲软的现象仍然延续。

总体来看，上半年的房地产市场特点突出

表现为：市场成交乏力，商品住房销售将进一步

回落；土地成交面积、金额累计增速双双大幅回

调将对未来市场形成较大的下行压力；总体开

发投资依旧维持较高水平，但房地产投资增速

将进一步回调。预期2019年房地产市场平稳调

整态势不会发生实质性的转变。

影响未来房地产市场走势的几个关
键因素
综合 2018年与 2019年上半年的房地产市

场情况，未来房地产市场可能存在的一些苗头

性、倾向性、潜在性问题，值得引起关注。

第一，城市极化带来的部分城市房价上涨

过快。中国的城市化已经走向了一个新的阶

段，即以部分二线超大城市为核心的城市形成

了新的增长极。无论是房价上涨幅度还是持续

时间，一些二线甚至个别三线城市都完全超越

了一线城市。如果城市的房价上涨是有基本面

支撑的，那风险相对来说是可控的；相反，如果

城市的房价上涨并没有基本面支撑，纯粹由房

价继续上涨的预期支撑，那就是泡沫需要加强

风险防范。

第二，棚改退出后部分中小城市的市场隐

忧显现。由于去库存、棚户区改造的政策效果

叠加，全国商品房待售面积继续大幅减少，相比

大中城市而言，中小城市对房地产市场销售量

增幅的贡献更大，主要受棚改政策影响。

第三，收缩型城市面临房地产价格下跌的

可能。在经历了30多年的高速增长和快速扩张

后，以一些工矿城市和资源型城市为代表的局

部收缩已初见端倪。在全球化和信息化的推动

下，各种社会经济要素会进一步向特大城市和

城市群地区聚集，加上全球经济增长放缓等潜

在风险和不确定因素的存在，个别城市出现收

缩问题不可避免，难免不对收缩城市房价产生

冲击。

第四，住房租赁市场或面临集体土地入市

的冲击。在“坚持房子是用来住的、不是用来炒

的定位，加快建立多主体供给、多渠道保障、租

购并举的住房制度”的政策导向下，各地纷纷出

台政策措施大力发展住房租赁市场。

第五，土地市场成交下降或使地方财政收

入承压。2018年土地购置面积继续增加，但土

地平均成交价格增幅明显收窄，土地平均成交

价格同比增加3.3%，大大低于自2013年起土地

平均成交价格10%至30%的增幅。

“房住不炒”的政策调控思路不断完
善
自2016年中央经济工作会议提出“房住不

炒”的定位以来，延续了两年多的调控政策取得

了预期的效果，使得长期形成的房价上涨预期

发生了实质性的转变。尤其是2018年下半年以

来，住房销售涨幅放缓、土地溢价率持续下降、

土地流拍数量激增，房地产开发投资增速放缓，

市场下行压力增大。各地纷纷出台措施放松限

制性调控政策，缓解市场压力。但中央“房住不

炒、因城施策”的调控思路并未发生根本改变，

未来房地产调控政策将从以下三个维度进一步

拓宽加厚。

第一，稳定——房地产市场健康平稳发展

是重中之重。2018年 12月 24日，住建部部长王

蒙徽表示，2019年将以稳地价、稳房价、稳预期

为目标，促进房地产市场平稳健康发展，要以解

决新市民住房问题为主要出发点，补齐租赁住

房短板。因此，2019 年“稳房价”是基调。在人

口流入量大、住房价格高的特大城市和大城市

要积极盘活存量土地，加快推进租赁住房建

设。继续推进集体土地建设租赁住房试点工

作。

第二，分化——房地产调控政策分化是大

势所趋。房地产政策的松紧程度取决于房地产

市场发展的景气状况，带有逆周期调整的性

质。当前，一二线热点城市房地产主要依靠市

场、人口增量驱动，三四线城市则主要依靠棚改

政策驱动。因此，房地产调控政策也出现了明

显的分化趋势。无论是“因城施策”还是“一城

一策”，实际上就是要各个城市根据当地房地产

市场的实际情况采取调控措施，这是未来房地

产调控的基本原则，就是保持房地产市场健康

平稳发展，不发生系统性风险。

第三，放权——更加注重地方政府在房地

产调控中的主体责任。2018年 12月 19日至 21

日，中央经济工作会议用66个字定位了房地产

市场：“要构建房地产市场健康发展长效机制，

坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，因城

施策、分类指导，夯实城市政府主体责任，完善

住房市场体系和住房保障体系。”在今年的政府

工作报告中将落实城市主体责任进一步明确，

意味着地方政府调控房地产市场的自主权力进

一步扩大。

（新华网）

下半年房地产市场将迎来新一轮调整
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